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BÁO CÁO
Về việc rà soát, đánh giá quá trình triển khai quy hoạch đô thị và nông thôn trên địa bàn xã Kon Braih; đề xuất nhu cầu lập, điều chỉnh quy hoạch
Kính gửi: Sở Xây dựng tỉnh Quảng Ngãi.
Thực hiện Thông báo số 76/TB-UBND ngày 07/8/2025 của UBND tỉnh Quảng Ngãi về kết luận của Phó Chủ tịch UBND tỉnh Nguyễn Ngọc Sâm tại cuộc họp ngày 31/7/2025; Công văn số 669/SXD-QHKT ngày 08/8/2025 của Sở Xây dựng về việc rà soát, đề xuất nhu cầu lập, điều chỉnh quy hoạch đô thị và nông thôn;
Qua rà soát, tổng hợp các đồ án quy hoạch được cấp có thẩm quyền phê duyệt trên địa bàn xã. Ủy ban nhân dân xã Kon Braih báo cáo công tác rà soát, đánh giá tình triển khai quy hoạch và đề xuất nhu cầu lập, điều chỉnh quy hoạch đô thị và nông thôn trên địa bàn xã, như sau:
I. Khái quát chung về xã Kon Braih: Sau khi mô hình chính quyền địa phương 2 cấp đi vào hoạt động, xã Kon Braih được thành lập trên có sở sáp nhập toàn bộ diện tích tự nhiên và quy mô dân số của 03 xã: Tân Lập, Đăk Ruồng, Đăk Tờ Re, huyện Kon Rẫy, tỉnh Kon Tum (cũ). 
II. Kết quả rà soát, đánh giá tình hình triển khai quy hoạch đô thị và nông thôn trên địa bàn quản lý:

1. Các đồ án quy hoạch xây dựng, quy hoạch đô thị đã được lập, phê duyệt, đang thực hiện

- Hiện nay, xã Kon Braih được kế thừa tổng số 11 đồ án quy hoạch đã được cấp có thẩm quyền phê duyệt (trong đó: 01 đồ án quy hoạch chung đô thị, 03 đồ án quy hoạch chi tiết đô thị, 01 đồ án quy hoạch chi tiết Cụm công nghiệp-tiểu thủ công nghiệp Đăk Ruồng huyện Kon Rẫy, 03 đồ án quy hoạch chung xây dựng nông thôn mới, 03 đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng trung tâm xã). Cụ thể:

	STT
	Tên, tỷ lệ đồ án quy hoạch
	Quy mô diện tích lập quy hoạch (ha)
	Cấp phê duyệt
	Quyết định phê duyệt
	Số lần điều chỉnh quy hoạch
	Ghi chú

	I . Quy hoạch đô thị

	1
	Đồ án Quy hoạch chung xây dựng thị trấn huyện lỵ Kon Rẫy, tỉnh Kon Tum; tỷ lệ 1/2000
	500
	
	QĐ số 203/QĐ-UBND ngày 21/02/2006 của UBND tỉnh
	QĐ số 1407/QĐ-UBND ngày 29/11/2011 của UBND tỉnh
	

	2
	Đồ án quy hoạch điều chỉnh QH chi tiết khu trung tâm TM-GD và dân cư phía tây thị trấn huyện lỵ Kon Rẫy tỉnh Kon Tum;  tỷ lệ 1/500
	61
	
	QĐ số 737/QĐ-UBND ngày 22/7/2014 của UBND tỉnh
	1
	

	3
	Đồ án quy hoạch điều chỉnh QH chi tiết khu trung tâm Chính trị-hành chính thị trấn huyện lỵ Kon Rẫy tỉnh Kon Tum;  tỷ lệ 1/500
	60
	
	QĐ số 741/QĐ-UBND ngày 22/7/2014 của UBND tỉnh
	1
	

	4
	Đồ án quy hoạch chi tiết khu trung tâm Văn hoá – TDTT- y tế và dân cư phía Bắc Thị trấn huyện lỵ huyện Kon Rẫy
	90
	
	QĐ số 1322/QĐ-UBND ngày 21/11/2019  của UBND tỉnh
	
	

	II. Quy hoạch khu chức năng đặc thù

	1
	Đồ án quy hoạch chi tiết Cụm công nghiệp – tiểu thủ công nghiệp Đăk Ruồng, huyện Kon Rẫy, tỉnh Kon Tum
	20
	UBND huyện Kon Rẫy
	QĐ số 801/QĐ-UBND ngày 09/12/2015 của UBND huyện
	
	

	III. Quy hoạch xây dựng nông thôn mới

	1
	Đồ án QHC XD xã nông thôn mới xã Đăk Ruồng, huyện Kon Rẫy đến năm 2020; Tỷ lệ 1/10.000
	Theo diện tích tự nhiên của xã
	UBND huyện Kon Rẫy
	QĐ số 1210/QĐ-UBND ngày 26/8/2011
	
	

	2
	Đồ án QH chi tiết trung tâm xã Đăk Ruồng, huyện Kon Rẫy; Tỷ lệ 1/500
	20
	
	QĐ số 1468/QĐ-UBND ngày 14/12/2011
	
	

	3
	Đồ án QHC XD xã nông thôn mới xã Đăk Tơ Re, huyện Kon Rẫy đến năm 2020; Tỷ lệ 1/10.000
	Theo diện tích tự nhiên của xã
	
	QĐ số 1650/QĐ-UBND ngày 14/12/2011
	
	

	4
	Đồ án QH chi tiết khu trung tâm chính trị hành chính xã Đăk Tơ Re, huyện Kon Rẫy; Tỷ lệ 1/500
	20
	
	QĐ số 550/QĐ-UBND ngày 27/9/2013
	
	

	5
	Đồ án QHC XD xã nông thôn mới xã Tân Lập, huyện Kon Rẫy đến năm 2020; Tỷ lệ 1/10.000
	Theo diện tích tự nhiên của xã
	
	QĐ số 1549/QĐ-UBND ngày 14/12/2011
	
	

	6
	Đồ án QH chi tiết khu trung tâm chính trị hành chính xã Tân Lập, huyện Kon Rẫy; Tỷ lệ 1/500
	20
	
	QĐ số 549/QĐ-UBND ngày 27/9/2013
	
	


2. Các đồ án quy hoạch xây dựng, quy hoạch đô thị đang lập, chưa phê duyệt hoặc chưa triển khai: Không có.
3. Các đồ án quy hoạch xây dựng, quy hoạch đô thị đã triển khai trước đây nhưng cần điều chỉnh, cập nhật theo Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn năm 2024
- Tính đến thời điểm hiện nay có 06 Đồ án Quy hoạch xây dựng nông thôn mới đã hết thời hạn hiệu lực; 
- Đồ án Quy hoạch chung xây dựng thị trấn huyện lỵ Kon Rẫy, tỉnh Kon Tum; tỷ lệ 1/2000 đến cuối năm 2025 sẽ hết thời hạn hiệu lực (theo quy định tại khoản 1, Điều 59 luật quy hoạch đô thị và nông thôn năm 2024).
- Qua rà soát Quy hoạch tỉnh Kon Tum thời kỳ 2021-2023, tầm nhìn đến 2050 được thủ tướng Chính phủ phê duyệt tại Quyết số 1756/QĐ-TTg ngày 31/12/2023, xác định khu vực trung tâm xã Kon Braih (một phần diện tích xã Tân Lập cũ và xã Đăk Ruồng cũ) hình thành thị trấn (đô thị loại V) đến 2030. Tuy nhiênt, trên cơ sở các văn bản của Trung ương và các cấp không còn quy định  đơn vị hành chính (tên gọi) là thị trấn (đô thị loại V). 
Nội dung này địa phương chưa rõ, đề nghị Sở Xây dựng hướng dẫn địa phương có tiếp tục triển khai theo định hướng phát triển đô thị loại V như trước khi sáp nhập hay không.
 III. Dự kiến nhu cầu lập mới hoặc điều chỉnh quy hoạch đô thị, nông thôn thuộc địa bàn quản lý
1. Sự cần thiết lập quy hoạch: 

Sau khi mô hình địa phương 2 cấp đi vào hoạt động, xã Kon Braih mới chưa có quy hoạch chung thống nhất, đồng bộ; Các quy hoạch riêng của các xã trước sáp nhập đã hết thời hạn hiệu lực, gây ra nhiều khó khăn, vướng mắc trong công tác quản lý nhà nước về đất đai, xây dựng, thu hút đầu tư và triển khai các mục tiêu phát triển kinh tế - xã hội của địa phương. 
Để đảm bảo phát triển bền vững, đồng bộ và hài hòa giữa các lĩnh vực kinh tế, xã hội, môi trường và không gian; xác định rõ ranh giới khu dân cư, đất sản xuất, khu chức năng, khu công nghiệp, hạ tầng kỹ thuật…; đảm bảo phát triển không gian theo hướng hợp lý, có tổ chức, tránh lộn xộn, manh mún, làm cơ sở quản lý, sử dụng hiệu quả tài nguyên đất đai. Việc lập mới các quy hoạch là yêu cầu cấp thiết và cấp bách.
2. Đề xuất danh mục quy hoạch cần lập mới, điều chỉnh: Ủy ban nhân dân xã Kon Braih đề xuất Sở Xây dựng tổng hợp, tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, cho chủ trương lập mới 01 đồ án quy hoạch chung xây dựng xã Kon Braih, tỉnh Quảng Ngãi đến năm 2035; điều chỉnh 01 đồ án quy hoạch chung khu trung tâm xã, điều chỉnh 03 đồ án quy hoạch chi tiết khu trung tâm xã theo thứ tự ưu tiên sau:
2.1. Lập Quy hoạch chung xây dựng xã Kon Braih, tỉnh Quảng Ngãi đến năm 2035 (Ưu tiên số 1):
- Phạm vi, quy mô: Toàn bộ ranh giới hành chính của xã Kon Braih với diện tích khoảng 25.088,59 ha. Quy mô dân số dự báo đến năm 2040 khoảng 19.500 người.
- Tính chất: Là quy hoạch nhằm xác định mục tiêu, định hướng phát triển tổng thể; tổ chức không gian, hệ thống hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội, nhà ở trên địa bàn toàn xã.
- Cơ sở pháp lý và sự kế thừa: Quy hoạch sẽ kế thừa các nội dung còn phù hợp của Quy hoạch chung xây dựng thị trấn huyện lỵ Kon Rẫy, tỉnh Kon Tum (cũ) và định hướng phát triển không gian toàn xã, tổ chức, sắp xếp lại hệ thống dân cư nông thôn một cách hợp lý, là cơ sở để lập quy hoạch chi tiết, dự án đầu tư xây dựng, cấp phép xây dựng và quản lý xây dựng tại địa phương.
- Thẩm quyền: Theo quy định tại khoản 6 Điều 17 Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn, UBND xã Kon Braih có trách nhiệm tổ chức lập; Ủy ban nhân dân tỉnh có thẩm quyền phê duyệt; thẩm quyền thẩm định của Sở Xây dựng tỉnh.
2.2. Lập Quy hoạch chi tiết Khu trung tâm hành chính xã Kon Braih (Ưu tiên thực hiện ngay sau khi QHC được duyệt):
- Phạm vi, quy mô: Khoảng 231ha tại khu vực thôn 1, thôn 9, thôn 13.
- Sự cần thiết: Nhằm cụ thể hóa quy hoạch chung và tổ chức không gian xây dựng một cách khoa học, hiệu quả; xác định rõ ranh giới, quy mô, chức năng từng khu vực: khu dân cư, công trình công cộng, khu sản xuất, công trình hạ tầng kỹ thuật...; Giúp triển khai đầu tư xây dựng cụ thể, khả thi, đúng định hướng. Tăng tính khả thi trong đầu tư và huy động nguồn lực, giúp cụ thể hóa danh mục các dự án ưu tiên: đường giao thông, trường học, nhà văn hóa, chợ, hệ thống điện - nước…; tạo điều kiện thuận lợi để kêu gọi đầu tư, lồng ghép các nguồn vốn nhà nước và xã hội hóa. Là căn cứ để địa phương cấp phép xây dựng, quản lý trật tự xây dựng nông thôn.
- Cơ sở pháp lý: Quy hoạch sẽ kế thừa, cập nhật các nội dung còn phù hợp của các đồ án Quy hoạch chi tiết của huyện Kon Rẫy, tỉnh Kon Tum (cũ) gồm: Quy hoạch điều chỉnh QH chi tiết khu trung tâm TM-GD và dân cư phía tây thị trấn huyện lỵ Kon Rẫy tỉnh Kon Tum;  tỷ lệ 1/500; Quy hoạch điều chỉnh QH chi tiết khu trung tâm Chính trị-hành chính thị trấn huyện lỵ Kon Rẫy tỉnh Kon Tum;  tỷ lệ 1/500; Quy hoạch chi tiết khu trung tâm Văn hoá – TDTT- y tế và dân cư phía Bắc Thị trấn huyện lỵ huyện Kon Rẫy; Đồ án quy hoạch chi tiết Cụm công nghiệp – tiểu thủ công nghiệp Đăk Ruồng, huyện Kon Rẫy, tỉnh Kon Tum. Tổ chức, sắp xếp lại hệ thống dân cư nông thôn, tổ chức không gian xây dựng một cách hợp lý phù hợp với điều kiện hiện nay và dự kiến không gian phát triển của xã.
Phải được lập sau khi Quy hoạch chung xã được phê duyệt theo quy định tại Điều 30 Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn. 
(Có phụ lục kèm theo)

III. Kiến nghị: Để sớm tháo các khó khăn, vướng mắc và tạo động lực phát triển cho địa phương, Ủy ban nhân dân xã Kon Braih kính đề nghị Sở Xây dựng hướng dẫn cụ thể về trình tự, thủ tục để địa phương thực hiện các nhiệm vụ quy hoạch.
Trên đây là báo cáo của Ủy ban nhân dân xã Kon Braih về việc rà soát, đánh giá và đề xuất nhu cầu lập quy hoạch đô thị, nông thôn trên địa bàn. Ủy ban nhân dân xã Kon Braih kính báo để Sở Xây dựng xem xét, tổng hợp./.

	Nơi nhận:
· Như trên;
· UBND tỉnh (b/c);
· TT Đảng ủy xã (b/c);
· Chủ tịch và các PCT UBND xã;
· Lãnh đạo Văn phòng HĐND&UBND xã (đ/b);
· Phòng Kinh tế xã (t/h);
· Lưu: VT-PKT..
	TM. ỦY BAN NHÂN DÂN
KT. CHỦ TỊCH
PHÓ CHỦ TỊCH
Nguyễn Xuân Trung


